COMUNE DI SANTO STEFANO DI SESSANIO
PROVINCIA DI £L'AQUILA

Via Benedetta snc — 67020 Santo Stefano di Sessanio
el 0862.89203
Fax 0862.89662
sito internet: www.comunesantostefanodisessanio.aq.it

Club di Prodotto art. 23 Statuto ANCI

®rot. 231 del 29/01/2021

BANDO E DISCIPLINARE DI GARA

PER L’AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE DELL’IMMOBILE DI
PROPRIETA’ COMUNALE DENOMINATO “AREA CAMPING
COLLICELLO”.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

In esecuzione della Deliberazione di Giunta Comunale n. 85 del 27/12/2019, indice una procedura ad
evidenza pubblica con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa per l'affidamento della

concessione dell'immobile di proprieta comunale denominato “atea camping collicello” situato in
localita “Collicello”.

Oggetto della presente concessione ¢ pertanto la valotizzazione dell’immobile e l'utilizzo del medesimo
nel rispetto degli oneri e delle prescrizioni previste:

* dal presente Bando e Disciplinare di Gara nonché dalle norme, regolamenti e prescrizioni
ne1l medesimi atti richiamati;

* dalle proposte e modalita di gestione offerte in sede di gara.

Alla concessione non si applicano le disposizioni di cui al D.lgs. 50/2016 salvo, pet via analogica,
quanto espressamente richiamato negli atti di gara.

DURATA DELLA CONCESSIONE:

ANNI 6 (sei), con facolta di tinnovo per ulteriori anni 6 (sei).

INDIVIDUAZIONE DELL’TMMOBILE

L’immobile oggetto di concessione & contraddistinto al Catasto terreni del Comune di Santo
Stefano di Sessanio al Foglio 16 particella 15.

Tale immobile ¢ meglio identificato nella planimetria allegata (ALLEGATO 1).
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CARATTERISTICHE GENERALI , DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE:

Il complesso immobiliare in oggetto ¢ nato negli anni 70 80” su di un cucuzzolo denominato
“Collicello”. Immerso nella valle di “Presuta” volge completamente a sud con vista Santo Stefano di
Sessanio immetso completamente nella natura. Dista a pochi centinaia di metri dal laghetto di Santo
Stefano. Nell’area interessata, si ¢ sviluppata una pineta di abeti, Iideale per la finalita del campeggio.
Sono presenti i principali servizi (luce, acqua e fognature) mentre il gas metano dovra essete
(eventualmente) allacciato alla rete principale ubicata a pochi metri dallimmobile. E’ facilmente
raggiungibile con i veicoli sia camper e che autovetture, la strada principale risulta asfaltata e solo per un
breve tratto ancora in breccia ma comunque in buono stato di conservazione. Si riscontta uno stato di
manutenzione ad oggi discreto, comunque facilmente percortibile dalle petsone.

La situazione immobiliare degli stabili, ¢ da considerarsi ad oggi buona anche a seguito dei lavori di
straordinaria manutenzione da parte della ditta concessionaria cosi come previsto nell’offerta tecnica
del bando di gara.

Il parco Campeggio risulta recinto con paletti in acciaio e rete metallica a maglie romboidali il tutto in
buono stato di conservazione. L’Area ¢ illuminata da quattro lampioni.

Le strutture risultano essere due come di seguito desctitte:

1. Struttura di dimensioni planimetrica lorde pari a citca 167.2 mq adibita a sala ristorazione e
centro relazioni, con cucina, bagni e antibagni. La struttura potante ¢ in blocchi di calcestruzzo,
con copertura a falde in latero cemento e manto di copertura in coppi tisultanti in discreto
stato di consetvazione. Gli intonaci interni ed esterni colotati, gli infissi in alluminio tamponati
in vetto.

2. Struttura di dimensioni pari a circa 57,00 mq lordi destinata a setvizi igienici per lattivita di
campegglo, anch’essa in blocchi di calcestruzzo e tetto a falde in latero cemento con strato di
finitura in coppi, con internamente i rivestimenti dei setvizi in gress potcellanato.

L’immobile necessita di interventi di ristrutturazione e di allestimento.

Gli interventi di ristrutturazione e/o adeguamento/allestimento dell’immobile pet adibitlo alla

destinazione prevista e/o proposta proposti in sede di gara dal concessionario, saranno a totale
carico dello stesso.

CANONE DI CONCESSIONE A BASE DI GARA:

Il concessionatio dovra corrispondere un canone di concessione annuo, al quale andri aggiunta

I'adeguamento ISTAT a decotrere dalla seconda annualita contrattuale. Da determinarsi in applicazione
della  percentuale in rialzo calcolata sul seguente importo a base dlasta di

€ 5.500,00/anno (eurocinquemilacinquecento/00) stabilito con deliberazione di Giunta Comunale
n. 85 del 27/12/2019.

CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE E PUNTEGGI:

L’affidamento avverra con il criterio dell’offerta economicamente pit vantaggiosa sulla base dei
seguenti criteri:

A) Offerta tecnica: 80 punti

Il punteggio complessivo massimo di 80 punti verra assegnato secondo i seguenti sub-criteri:
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a. Destinazione d’uso funzionale alla collettivita - saranno valutati gli aspetti identitari del
progetto, la vocazione turistica, gli elementi di integrazione stagionale inverno/estate, la capacita
di creare valore aggiunto per la comunita (intesa come insieme di residenti ed ospiti), la
sostenibilita ambientale, Paccessibilita e fruibilita del bene con particolare riferimento al tema della
disabilita.
Max pt. 20
b.  [X] Idea imprenditoriale originale ed innovativa — saranno valutati la possibilita di

rapida implementazione del progetto, la riconoscibilita di una strategia imprenditotiale, I'unicita
della proposta e P'utilizzo di tecnologie informatiche, la sinetgia fra aspetti commerciali ed aspetti

culturali proposti.
Max pt. 20
C. Proposta intetventi — sara valutata la relazione e il progetto presentati per descrivere:

gli interventi da realizzare, proposti dal concessionatio, che saranno a totale carico di quest’ultimo
e dovranno essere coerenti, con valore di progetto di fattibilita tecnica ed economica; saranno a
catico del concessionario anche le spese di progettazione per la stesura del progetto definitivo —
esecutivo. Saranno infine a catico del Concessionatio gli intetventi complementari/preliminari di
adeguamento/allestimento dell’immobile per adibitlo alla destinazione prevista e/o proposta.

In particolare verrd valutata la cotrispondenza di detti interventi tispetto all'idea imprenditoriale e
alla destinazione d’uso proposta, la tempistica di realizzazione anche rispetto agli intervent a
carico del concessionario, nonché i giotni di apertura al pubblico che dovranno essere
garantiti pet un minimo di giorni 300 (trecento) annui.

Max pt.20

d. [X] Valorizzazione della cultura e delPidentit cittadina — saranno valutati gli elementi con
cui il concetto di identitd cittadina viene declinato, la sinergia con gli elementi peculiati della
cultura locale e con 1 progetti strategici della citta, nonché la capacita di essere valore aggiunto pet

essi.

Max pt. 10

e. [X]Valenza turistica ed orientamento alla socialita di cittadini ed ospiti — saranno valutati
la capacita di costruire occasioni di socialita, di godimento dello spazio pubblico, l'originalita di
eventuali servizi integrativi.

Max pt. 10

Ad ogni offerta tecnica, per ciascuno dei subctiteri qualitativi sopraindicati, verrd attribuito
discrezionalmente da parte di ciascun commissatio un giudizio a cui corrisponde un coefficiente
variabile tra zero ed uno assegnato come segue:

Eccellente 1,0;
Pregevole 0,8;
Discreto 0,6;
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Pienamente sufficiente 0,4,
Insufficiente 0,2;
Non valutabile 0,0

Vetra poi calcolata, per ciascun subcriterio qualitativo (n. 5 subctiteri qualitativi), la media dei
coefficienti attribuiti da ciascun commissatio.

Successivamente verra attribuito il valore 1 al concorrente che ha conseguito nello specifico subcritetio

qualitativo il coefficiente medio piu elevato, riparametrando di conseguenza tutti gli altti coefficienti.

I coefficienti cosi definiti saranno moltiplicati per il cortispondente punteggio massimo stabilito per
ciascun subcriterio qualitativo.

Nella determinazione dellattribuzione e del calcolo dei punteggi, si terra conto esclusivamente delle
ptime due cifre decimali, arrotondando il secondo decimale all'uniti superiore qualora il terzo decimale
sia uguale o supetiore a 5.

Qualota nella valutazione delle offerte non venga raggiunta una soglia minima di accettabilitd tecnica,
fissata nell'attribuzione di un punteggio complessivo non inferiore a punti 40, non si procederd
all'apertura dell'offerta economica.

Al fine di garantire che non venga alterato il rapporto qualitd/prezzo fissato dal bando, qualora nessun

concorrente raggiunga il massimo del punteggio tecnico previsto (80 punti) si procederi ad una
seconda riparametrazione.

Per le offette valutate con un punteggio inferiore a punti 40, non si procede alla riparametrazione del
punteggio e la ditta non viene ammessa alla fase di valutazione dell’offerta economica.

L’offerta verra valutata anche qualora non sviluppi tutti i punti previsti.

B) Offerta economica: 20 punti
L’offerta economica verra valutata come di seguito riportato:

I partecipanti alla gara dovranno offrire una percentuale in rialzo che verra applicata sulla base d’asta,
al fine di quantificare il canone di concessione annuo dovuto:

L’offerta economica verrd quindi valutata come di seguito tipottato: all’offerta (in termini di rialzo
petcentuale) piu alta, verra attribuito il punteggio massimo di 20 punti, si procedera quindi attribuendo
un punteggio propotzionalmente inferiore alle altre offette, secondo la seguente formula:

X = (Oe/Oa) * 20
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Dove:
X = Punteggio da attribuire;

Oe = Offerta in esame;

Oa = Offerta piu alta

L’aggiudicazione del setvizio verra effettuata nei confronti delPimpresa la cui offerta avra
conseguito il punteggio piu elevato secondo la formula A + B .

SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE ALLA GARA

Sono ammessi a pattecipare alla gara gli operatori economici di cui agli artt. 45 del D.Lgs n. 50/2016 ed
1 raggruppamenti temporanei di concotrenti e di consorzi ordinari non ancora costituiti ai sensi dell’art.
48 del D.Lgs n. 50/2016, in possesso dei requisiti soggettivi prescritti nella dichiarazione
sostitutiva unica allegata al presente bando di gara come parte integrante e sostanziale e da utilizzare
per la presentazione dell’offerta.

Sono altresi necessari i seguenti requisiti ex. Art. 83 del D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.i. :

1) [X isctizione alla C.C.I.A.A. ove richiesta per il tipo di attivita proposta;

2) [X fatturato globale d’impresa riferito agli ultimi tre esercizi, I.V.A. esclusa.
Per le imprese che abbiano iniziato l'attivita da meno di tre anni, i requisiti di fatturato devono

essere rapportati al petiodo di attivita secondo la seguente formula: (fatturato richiesto /3) x
anni di attivita;

3) idonee referenze bancarie rilasciate da istituti bancati o intermediari autorizzati ai sensi del
D.Lgs. 1 settembre 1993, n. 385 attestante la correttezza e la puntualiti nel’adempimento degli
impegni assunti con Pistituto o intermediario, 'assenza di situazioni passive con lo stesso o con
altri soggetti e la disponibiliti di mezzi finanziari congrui per Pesecuzione della concessione.
L'operatore economico che, per fondati motivi, non ¢ in grado di presentare le referenze chieste
dall'amministrazione aggiudicatrice, pud provate la propria capacita economica e finanziatia
mediante un qualsiasi altro documento considerato idoneo dalla stazione appaltante.

4) gli interessati dovranno specificare le tipologie di attivita che intendono esetcitare all’interno
dell'immobile ed essere in possesso, ai fini della partecipazione alla gara, dei requisiti necessari
alPesercizio delle attivita che si intende esercitare;

I concorrenti pattecipanti ai raggruppamenti devono presentare singolarmente listanza di
ammissione e dichiarazione sostitutiva unica che va compilata e sottoscritta dal titolare o dal legale
rappresentante di ogni singolo concorrente a pena di esclusione.

In caso di Raggruppamento non ancora costituito istanza a pena di esclusione deve altresi contenete
I'impegno che, in caso di aggiudicazione, gli stessi concotrenti conferiranno mandato collettivo speciale
con rappresentanza ad uno di essi, da indicate in tale sede e qualificato come mandatario (capogruppo),

il quale stipulera il contratto in nome e per conto proptio e dei mandanti; inoltre i raggruppamenti non
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ancora costituiti devono presentare congiuntamente I'offerta economica, Pofferta tecnica che devono
essere sottoscritti da tutti i soggetti del costituendo raggruppamento a pena di esclusione.

Il requisito di cui al punto 2 dovra essere posseduto dal raggruppamento cumulativamente.
Il requisito di cui al punto 3 in caso di raggruppamento pud essere posseduto anche dalla sola
mandataria.

La mandatatia in ogni caso deve possedere i requisiti ed eseguire le prestazioni in misura maggioritatia.

Nel caso di consorzi di cui all’art. 45, comma 2, lett. b) e ¢) del D.Lgs n. 50/2016 (consorzi tra societa
coopetative di produzione e lavoro e consorzi tra imprese artigiane - consorzi stabili), i requisiti di cui ai
punto 2 e 3, devono essete posseduti direttamente dal consorzio.

DIVIETI

E sempre vietata 'associazione in partecipazione, a pena di annullamento dell’aggiudicazione o di nullita
del contratto, ai sensi dell’art. 48 comma 9 del D.Lgs n. 50/2016.

Al sensi dell’articolo 48, comma 9 del D.Lgs n. 50/2016, ¢ vietata qualsiasi modificazione alla
composizione dei raggruppamenti temporanei di concorrenti e dei consorzi ordinari di concotrenti,
rispetto a quella rsultante dallimpegno contenuto nell’istanza di ammissione alla gara e dichiarazione
sostitutiva unica, a pena di annullamento dell’aggiudicazione o di nullita del contratto, nonché di
esclusione dei concorrenti riuniti in raggruppamento o in consorzio, concomitanti o successivi alle
procedure di affidamento relative alla concessione in oggetto, salvo quanto disposto ai commi 18 e 19
del medesimo atrticolo.

E fatto divieto ai concottrenti, ai sensi dell'art. 48 comma 7 del D.Lgs n. 50/2016 di partecipare alla gara
in piu di un raggruppamento temporaneo o consorzio ordinatio di concorrenti ovvero di pattecipare
alla gara anche in forma individuale, qualora abbia partecipato alla gata medesima in raggruppamento
temporaneo o consotzio otdinatio. Trova inoltre applicazione ogni altra notma contenuta nel D.Lgs. n.
50/2016 relativa ai consorzi compatibile con Poggetto della presente procedura di gara.

SOPRALLUOGO

I concorrente deve effettuare, previo appuntamento e a pena di esclusione la visita obbligatoria
ptesso 'immobile oggetto di concessione, come risultera dal relativo verbale rilasciato dal Responsabile
del Servizio Tecnico o altro personale delegato ed appartenente del Comune di Santo Stefano di

Sessanio (AQ).

In caso di delega speciale alla effettuazione del sopralluogo la stessa dovra essere resa nella
forma notatile, e sara consentito partecipare al sopralluogo ed alla presa visione in nome e per
conto di un solo concotrente.

OFFERTA E DOCUMENTAZIONE

Per partecipare alla gara il concorrente dovra far pervenire, a pena di esclusione, 2 mezzo posta,
mediante lettera raccomandata con A/R (o raccomandata A/R esptesso o posta celere), ovvero

mediante corriere autorizzato, entro e non oltre le ore 12,00 del giorno 26/02/2021 (venerdi)
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al seguente inditizzo: COMUNE di SANTO STEFANO DI SESSANIO (AQ) - Ufficio
protocollo - Via Benedetta, snc — C.a.p. 67020 Santo Stefano di Sessanio un plico, sigillato e
controfirmato sui lembi di chiusura, che dovra tiportare  la seguente dicitura: “OFFERTA PER
LA CONCESSIONE DELL’IMMOBILE DI  PROPRIETA’ COMUNALE
DENOMINATO “AREA CAMPING COLLICELLO? oltre alla denominazione, inditizzo, PEC
del concorrente per le relative comunicazioni.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, pet qualsiasi motivo, non glunga a
destinazione entro il suddetto termine perentorio.

Detto plico dovra contenere a pena di esclusione n. 3 buste sigillate controfirmate sui lembi di
chiusura, che dovranno tiportare all’esterno i dati del mittente e le seguenti diciture:

Busta A — Documentazione Amministrativa

Busta B — Offerta Tecnica

Busta C — Offerta economica

I contenuti delle buste “A”, “B”, “C” sono di seguito specificati.

Busta A) DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA: deve contenere, a pena di esclusione:

a) listanza di ammissione alla gara e dichiarazione sostitutiva unica, redatta in lingua italiana e in
carta semplice, in modo conforme alPALLEGATO 2 del ptesente bando sottoscritta dal titolare o
dal legale rappresentante dell'impresa a pena di esclusione e cotredata dalla copia fotostatica di un
documento di identita valido del sottoscrittore, a pena di esclusione; (dichiatazione da presentare da
ciascuno dei soggetti facenti parte del raggruppamento).

Ed inoltre (nel caso di imprese consorziate)

al) Dichiarazione sostitutiva unica per le imprese consorziate per le quali il Consorzio ha
dichiarato di partecipare alla gara, sottoscritta dal titolare o dal legale rappresentante dell'impresa a

pena di esclusione e corredata dalla copia fotostatica di un documento di identitd valido del
sottoscrittore al’ALLEGATO 3.

b) Garanzia provvisoria, in otiginale costituita a favore del Comune di Santo Stefano di
Sessanio, pati al 5% dell'importo del canone a base d’asta per I'intera durata della concessione (Euto
1.650,00), da prestare sotto forma di cauzione o di fideiussione, a scelta del concotrente. La cauzione
puo essete costituita, anche mediante bonifico bancario presso accreditata presso la Tesoreria

Comunale — Banca Popolare dell’'Emilia Romagna - IBAN: 1T3410538703603000002289049.

La fidetussione, a scelta del concorrente, potra essere bancaria o assicurativa o rilasciata da un
intermediario finanziario iscritto nell'albo di cui allart. 106 del D.Lgs. 385/93, che svolge in via
esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie e che sono sottoposti a revisione contabile da parte
di una societa di revisione iscritta all'albo previsto dall'articolo 161 del Decreto legislativo 24 Febbraio
1998, n. 58 e che abbiano i requisiti minimi di solvibilita richiesti dalla vigente normativa bancatia
assicurativa.

La fideiussione debitamente compilata e sottoscritta dall’Istituto garante dovra contenere le seguenti
disposiziont:
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X] deve avere una scadenza non antetiote a 360 giorni dalla data di presentazione dell'offerta e deve
essere corredata dallimpegno del garante a rinnovare la garanzia su richiesta dell’Amministrazione
nel corso del percorso amministrativo che si concludera con la sottosctizione del contratto di
concessione;

X deve essete cortedata dallimpegno di un garante (anche diverso da quello che ha rilasciato la

gatanzia provvisotia) a rilasciare all'impresa partecipante, in caso di aggiudicazione, la garanzia
definitiva.;

X deve contenere la clausola di espressa rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore

principale, la sua operativita entro 15 giorni a semplice richiesta scritta del’Amministrazione
Comunale e la rinuncia all’eccezione di cui all’art. 1957 c. 2 del c.c.

Anche la cauzione provvisotia costituita mediante bonifico bancatio deve essere corredata
dalla dichiarazione di impegno di un fideiussore bancario o assicurativo a rilasciare la garanzia
definitiva ai sensi di legge al concorrente se aggiudicatario.

Per 1 raggruppamenti temporanei, gia costituiti, la garanzia, deve essere unica, emessa a nome
dellimpresa mandataria (capogruppo), dovra recare lindicazione di tutte le imprese costituent il
raggruppamento e dovra recare la dicitura “la gatanzia é prestata su mandato itrevocabile dalla
mandataria, in nome e per conto di tutti i concortenti, con tesponsabilita solidale”.

Per i raggruppamenti temporanei non ancora costituiti la garanzia deve essere unica intestata a tutti i
concorrentl.

La cauzione dell’aggiudicatario verta trattenuta fino alla stipulazione della concessione, mentre agli altri
concorrenti sard restituita/svicolata a seguito dell'approvazione da parte della Giunta Comunale dei
contenuti dell’offerta tecnica del concessionario risultato aggiudicatario in via provvisotia.

In caso di inadempienza dell’aggiudicatario la cauzione verra incamerata a titolo di penale.

¢) in caso di intervento di procuratore, fatta salva l'ipotesi in cui i relativi poteri non tisultino riportati
nell'istanza stessa di ammissione alla gara, nella parte riguardante Iiscrizione al Registro delle Imprese

presso la C.CI.A.A., deve essere allegata una procura notatile, in originale oppure in copia autenticata
da Notaio.

d) in caso di Raggruppamento Temporaneo di concotrenti, gid costituito, deve essete allegato Patto
notarile di mandato collettivo speciale con rappresentanza, in forma di atto pubblico o scrittura
privata autenticata da Notaio, che deve contenetre espressamente le indicazioni sulla costituzione del
raggruppamento di cui all’articolo 48 del D.Lgs. n. 50/2016.

e) Dichiarazione sostitutiva sottoscritta dal titolare o dal legale rappresentante dell'impresa con la quale
st impegna a stipulare, prima della stipula del contratto di concessione, una copertura assicurativa per
danni di esecuzione e responsabilita civile verso terzi

f) Attestato di sopralluogo di presa visione dellimmobile e dello stato dei luoghi rilasciato dal Responsabile
Unico del Procedimento, pena Psclusione.
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Busta B) OFFERTA TECNICA: deve contenete a pena di esclusione:

X] una relazione - progetto redatta in lingua italiana, sottoscritta dal concotrente/legale
rappresentante articolata in sezioni specifiche cortispondenti ai subcriteri di valutazione
precitati, che dovra essere redatta rispettando il limite complessivo massimo di n. 20 (venti)
pagine formato A4 carattere Arial 11, intetlinea 1,5.

Si precisa che ai fini del tispetto della par condicio fra tutti i concorrenti, qualora un concotrente presenti
un numero di cartelle superiote a quelle massime richieste, la commissione giudicatrice, ai fini delle
valutazioni, prenderd in considerazione solo ed esclusivamente le cartelle dalla prima fino a quella
cottispondente al numero massimo consentito, come sopra determinato, seguendo la numerazione
progressiva che i concorrenti sono tenuti e riportare in ogni singola cartella. Pertanto le cartelle ulteriori
a quelle massime ammesse satanno stralciate ed i relativi contenuti non saranno in alcun modo ptesi in
considerazione.

X A supporto di quanto espresso nella predetta relazione - progetto, dovra essere presentato
un Piano economico-finanziario della gestione, redatto in lingua italiana, sottosctitto dal
concottente/legale rappresentante.

Il piano economico - finanziario deve illustrare il rapporto entrate/spese nel periodo di durata
dell'affidamento. All'interno del Piano i canoni proposti dovtanno risultare pari alla base d'asta,
al fine di non anticipare i contenuti dell'offerta economica.

Il piano verra valutato con riferimento ai seguenti elementi:
- congruita;

- capacita di assicurare la sostenibilita economica della gestione.

Il Piano economico-finanziario della gestione verra valutato dalla commissione a suppotto
di quanto espresso nella predetta relazione - progetto, in particolare per i criteri di valutazione

a) -b) e c).

A suppotto di quanto espresso nella predetta relazione — progetto, occotre presentare come minimo la
seguente documentazione sottoscritta dal concorrente/ legale rappresentante:

- [X] una planimetria per ciascun livello degli spazi oggetto della concessione in scala non
infetiore ad 1:100, con indicazione della tipologia delle attiviti/servizi previsti
relattvamente a ciascuno spazio dell’immobile;

- [X idonea documentazione tecnica costituita da almeno quattro tavole progettuali in
scala non inferiore ad 1:100 composte da almeno una planimetria per ciascun livello e
un foto inserimento degli allestimenti proposti con la definizione e descrizione degli
interventi proposti, da realizzare a carico del Concessionatio.

- Xl idonea documentazione tecnica costituita da almeno una relazione illustrativa in cui
si desctivono puntualmente tutti gli interventi proposti al fine di comprendere la
definizione e la descrizione degli interventi complementari/preliminari di
adeguamento/allestimento  delPimmobile da eseguite a catico del
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Concessionatio; tale documentazione dovra essere integrata da un computo metrico
estimativo degli interventi proposti.

- [X altri eventuali elaborati e documenti titenuti necessari e pertinenti per l'illustrazione
del progetto.

Tale documentazione verra valutata dalla commissione a supporto di quanto esptesso nella predetta
relazione— progetto per tutti i sub-criteri qualitativi (a,b,c,d,e).

CONTENUTI DELLA RELAZIONE - PROGETTO

Le proposte contenute nella relazione — progetto, relative alla gestione dell'immobile devono essere
coerenti con gli indirizzi espressi presente bando e disciplinare di gara.

La relazione-progetto dovra tener conto delle leggi e dei regolamenti in materia urbanistica ed edilizia,
delle prescrizioni contenute negli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica vigenti ed
adottati, delle discipline di settore aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia; della normativa
tecnica vigente ed ai requisiti dalla stessa stabiliti, di sicurezza anche in materia sismica, igiene, salubrita,
efficienza energetica, dell’edificio e degli impianti nello stesso installati, superamento e non creazione
delle batriere architettoniche; alle normative sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali e di
tutela del patrimonio storico, artistico ed archeologico.

La relazione-progetto dovra evidenziare le caratteristiche dell'offerta improntata servizi/prodotti di
qualita, la descrizione della struttura organizzativa con indicazione del numero di operatori e la
distinzione dei rispettivi ruoli, il livello di flessibilita dell'otganizzazione nel far fronte alle
occasioni di maggiore affluenza nei locali. Il progetto dovra altresi indicare 1'articolazione
oraria del servizio e dei giorni di apertura previsti.

Busta C) OFFERTA ECONOMICA: deve contenere a pena di esclusione:

Pofferta economica redatta secondo il l'allegato 4, in lingua italiana, in bollo, sottoscritta dal
concotrente/legale rappresentante indichera il canone annuo offerta al’Amministrazione Comunale
quale corrispettivo per la concessione oggetto di affidamento.

L’offerta deve contenere un’unica percentuale in tialzo sulla base d’asta, indicata sia in cifre che in
lettere; in caso di discordanza tra gli importi indicati in lettere e quelli indicati in ciftre, sara ritenuto
valido il prezzo pit conveniente pet PAmministrazione.

L’offerta non dovta presentate cancellature o abrasioni; eventuali correzioni saranno ritenute valide
solo se espressamente confermate e sottoscritte dal concorrente/legale rappresentante.

N.B. Si procedera all’esclusione dalla gara nell'ipotesi in cui Pofferta economica e offerta tecnica non
siano contenute ciascuna in un’apposita busta sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura.
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MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLA GARA

Il giotno in cui avra luogo la gara presso la Residenza Municipale — sala consiliare in seduta
pubblica, sard comunicato tramite pec a tutti i concorrenti almeno 3 (tre) giorni prima dalla
data stabilita.

In tale data la Commissione procedera all’apertura dei plichi regolarmente pervenuti per verificare la
documentazione amministrativa (BUSTA A) presentata dai partecipanti ai fini dell’ammissione alla gata.
Sempre in seduta pubblica si procedera all’apertura delle offerte tecniche dei concottrenti ammessi al

fine di verificare il contenuto della medesima ed a constatare la presenza della documentazione
richiesta.

Successivamente, in_seduta riservata, la Commissione procedera all’esame della documentazione
contenuta nella “Busta B — OFFERTA TECNICA”, ed assegnera i punteggi in base ai subctiteri sopta
riportatt.

Poi in seduta pubblica, la cui data sara comunicata a mezzo PEC alle ditte partecipanti alla gara, la
Commissione dara lettura dei punteggi attribuiti ai singoli concorrenti relativamente all’offerta tecnica e
procedera all’apertura della “Busta C — OFFERTA ECONOMICA” e procedera allattribuzione dei
telativi punteggi; quindi verra predisposta la graduatotia provvisoria di aggiudicazione.

PERCORSO AMMINISTRATIVO PER I’AFFIDAMENTO DELILA CONCESSIONE E
IMPEGNI CONSEGUENTI

Il petcotso amministrativo per I'affidamento della concessione di cui trattasi si sviluppa attraverso le
seguenti successive fasi procedimentali che il concorrente con la partecipazione alla presente procedura
accetta esplicitamente:

1. la presente procedura ad evidenza pubblica per l'individuazione del concessionario in via
provvisotia a cui affidare la gestione dellimmobile. L’offerta tecnica del soggetto isultato
aggiudicatatio in via provvisoria nella presente procedura sara sottoposta, all'approvazione della
Giunta Comunale, che provvedera altresi, a prendete atto dell’aggiudicazione provvisoria da patte
del Responsabile del Setvizio Tecnico ed all’approvazione del nuovo progetto presentato
dall'operatore economico provvisoriamente aggiudicatario.

2. [X] L’operatore economico nel termine di 20 giomi dalla comunicazione di aggiudicazione
provvisotia, si impegna, mediante tecnico professionista abilitato, a redigere il progetto definttivo-
esecutzvo proposto in sede di gara ed a conseguire tutti i necessari nulla-osta, autotizzazioni ecc. ..

3. [X] L’Amministrazione dopo aver validato il progetto definitivo/ esecutivo provvedera alla relativa
approvazione nel successivo termine di 10 (dieci) giotni dall'invio del medesimo.

4. [X] Si procedera quindi all’aggiudicazione definitiva della concessione tramite determinazione del
Responsabile del Servizio Tecnico Comunale ed alla formale consegna dellimmobile entro il
termine di 20 (venti) giorni a decorrere dalla sottoscrizione del contratto di concessione; a seguito
delPemanazione della determinazione di aggiudicazione definitiva il concessionatio avra piena
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titolatita alla presentazione delle richieste di autorizzazione e dei parer necessari per lo
svolgimento delle attivitd gestionali dell'immobile e alla realizzazione dei lavori di propria
competenza nel rispetto delle normative del Codice degli Appalti applicabili ai concessionari.

X A seguito della conclusione dei lavori, che dovra avvenire nel termine di anni due dalla stipula
del contratto dovra essete presentato al Comune il collaudo tecnico/amministrativo delle opere
tealizzate o il certificato di regolare esecuzione che dovra essere approvato da questa
Amministrazione.

X Successivamente il concessionatio potra apportare successive ulteriori modifiche,
innovazioni, migliorie allimmobile concesso, escluso il cambio di destinazione d'uso, previo
ottenimento del nulla-osta in forma scritta da parte del Comune. Tutte le spese per tali opere
sono a carico dell’aggiudicatario e non sono riconosciute né a scomputo del canone di
locazione, né a fine conttatto.

X Entro il termine di 60 gg. dalla sottosctizione del contratto di concessione, il concessionatio
dovra acquisire presso gli enti competenti le autorizzazioni e i pateri necessari all'allestimento dei
locali e per le eventuali opere ritenute necessarie alla realizzazione delle attivita proposte ([X]
autorizzazioni sanitarie AUSL, [X] parere Vigili del Fuoco, [X] pratica commerciale segnalazione
certificata inizio attivita per l'esercizio delle attivita di somministrazione di alimenti e bevande
ptesso Comune di Santo Stefano di Sessanio (SCIA)); ¢ consentita la proroga per giustificato
motivo.

X] Nel caso sia prevista la realizzazione di opete complementari/ preliminari per esercitate
Pattivita proposta, entro 120 gg. dallinizio lavori il Concessionario dovti presentare la
dichiarazione di fine lavori e la richiesta di agibilita locali comprensiva della presentazione di tutta
la documentazione necessaria e degli accatastamenti ove previsti; ¢ consentita la proroga per
glustificato motivo.

Ogni, responsabiliti, onere e spesa anche imprevista di qualsiasi genere per i suddetti
interventi/attivita ¢ a carico del concessionario.

Il concessionario conclusa la fase di adeguamento dell'immobile ed ottenute tutte le certificazioni,
pareri ed autorizzazioni amministrative eventualmente necessatie previste dalla normativa
comunale e sovra ordinata dovra comunicare al’Amministrazione I'ottenimento delle predette
certificazioni/autorizzazioni.

Gli interventi di adeguamento effettuati dal concessionatio saranno sottoposti ad una verifica di
cortispondenza  rispetto allofferta tecnica presentata in sede di gara, da parte
dell’ Amministrazione.

La sottoscrizione del contratto di concessione, avverra entto 15 giorni dalla comunicazione di
- aggiudicazione e dovra comunque precedete 'avvio dell’attivita.

La concessione avra decotrenza dal giorno di sottoscrizione del contratto.

La sottoscrizione del contratto dovra avvenire entto e non oltre giorni 15 (quindici) dalla

comunicazione di aggiudicazione definitiva.
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Le attivita proposte dovranno essere avviate entro 120 giorni dalla sottoscrizione del contratto,
con possibilita di proroga per motivate ragioni;

X] Per aspetti imprevedibili sorti durante la realizzazione dei lavori riguardanti la concessione
dell'immobile, ’Amministrazione si impegna a valutare la definizione di uno specifico accordo
modificativo del rapporto concessorio che costituira patte integrante dello schema contrattuale
allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale;

Nel caso in cui I'aggiudicatario, non dia corso a quanto previsto nella proptia offerta nei tempi e nei
modi prescritti nel precitato percorso amministrativo, I’Amministrazione Comunale avra piena facolta
di procedere alla revoca dell’aggiudicazione provvisotia o definitiva o della concessione ed inoltre
saranno posti a suo carico tutti i danni subiti dal’Amministrazione in conseguenza di detto
inadempimento; in questo caso ’Amministrazione procedera alla richiesta di risarcimento nei confronti
dell’aggiudicatario per tutt i danni subiti, nessuno escluso, trattenendo la fideiussione
provvisotia/definitiva quale quota patte.

AGGIUDICAZIONE PROVVISORIA

Si procedera all’aggiudicazione della concessione in via provvisoria anche in presenza di una sola offerta
valida, sempre che sia ritenuta congrua e conveniente.

Nel caso piu concorrenti ottengano lo stesso punteggio complessivo, 'aggiudicazione provvisoria
avverra in favore di chi ha ottenuto il maggior punteggio nell’offerta tecnica.

I’Amministrazione puo decidere di non procedere all’aggiudicazione se nessuna offerta risulti
conveniente o idonea in relazione all’oggetto del contratto, o se titenga non sussistano i
presupposti di legge per stipulare il contratto di concessione.

L’ Amministrazione appaltante si riserva di differire, spostare o revocate il presente procedimento di
gara, senza alcun diritto dei concotrenti a rimborso spese o quant'altro nonché di verificare la legittimita
delle operazioni di gara e di approvarne le risultanze.

Il verbale di gara non costituisce contratto; sara predisposta apposita determinazione dirigenziale
di aggiudicazione provvisoria, previa verifica della dichiarazione sostitutiva unica prodotta dal
soggetto collocatosi al primo posto della graduatoria provvisoria di aggiudicazione.

Nell'ipotesi in cui, a seguito della verifica della dichiarazione sostitutiva unica e istanza di ammissione
alla gara, sia riscontrato il mancato possesso dei requisiti ivi presctitti, si procedera a dichiarare
Iesclusione dalla gara del concotrente medesimo.

In tale ipotesi ’Amministrazione si riserva la facolti di aggiudicare la concessione al soggetto
collocatosi successivamente nella graduatoria provvisoria, ptevio positivo riscontro del possesso dei
medesimi requisiti.

E espressamente stabilito che l'impegno dell'impresa decorte dal momento stesso dell'offerta, mentre
per il Comune decorrera dalla avvenuta sottosctizione del contratto di concessione a conclusione del
particolare iter sopra stabilito.
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STIPULA DEL CONTRATTO

Ai fini della stipula del contratto di concessione nella forma pubblica-amministrativa questo Comune
provvedera quindi a richiedere all’aggiudicatario tutti i documenti necessati per la stipulazione del
contratto, con invito ad effettuare il pagamento delle spese contrattuali e a depositare la cauzione
definitiva prevista.

La mancata costituzione della cauzione definitiva comporta pertanto la revoca dell’affidamento e
incameramento della cauzione provvisoria da parte dell’ Amministrazione, la quale si riserva la facolta
di aggiudicare la concessione al concortente che segue in graduatoria.

L’aggiudicatario dovra altresi depositare la polizza assicurativa.

In sede di sottoscrizione del contratto verranno individuate le scadenze delle rate del canone di
concessione previste.

L’aggiudicatatio sara tenuto ad osservare integralmente il trattamento economico e normativo stabilito
dai contratti collettivi nazionali e territoriali vigenti per il settore; & altresi responsabile in solido
dellossetvanza delle norme anzidette da parte dei soggetti che realizzeranno gli intervent
complementari/preliminati e nei confronti dei loro dipendenti.

FALLIMENTO DELI’AGGIUDICATARIO E/O RISOLUZIONE DELILA
CONCESSIONE PER GRAVE INADEMPIMENTO DEL MEDESIMO

In caso di fallimento dell’aggiudicatario e/o di tisoluzione del contratto per gravi inadempimenti, gravi
irregolarita, grave ritardo o di rinuncia dell’aggiudicatario, ' Amministrazione si tiserva la facolta di
interpellare progressivamente 1 soggetti che hanno pattecipato alla presente gara, risultanti dalla relativa
graduatoria definitivamente approvata, al fine di stipulare un nuovo contratto di concessione.
Laffidamento della concessione avverra alle medesime condizioni economiche gid proposte in sede di
offerta dal soggetto progtessivamente interpellato sino al concorrente collocatosi al sesto posto nella
graduatoria definitiva di aggiudicazione.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

[ dati personali dei soggetti partecipanti alla gara saranno oggetto di trattamento, con o senza Pausilio di
mezzi elettronici, limitatamente e per il tempo necessario agli adempimenti relativi alla gara. Titolare del
trattamento e il Comune di Santo Stefano di Sessanio,

S’informa che i1 dati personali comunicati dai soggetti pattecipanti potranno essete trasmessi al
personale interno all’Ente intetessato dalla procedura di gara, ad altre Pubbliche Amministrazioni e ad
altri soggetti interessati ai sensi della Legge 241/90, per le verifiche e gli adempimenti di legge,
indispensabili per il petfezionamento della presente procedura di gara e per la stipulazione del relativo
contratto.

Ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/03, s’informa che Pinteressato potra, in qualunque momento,
chiedere di esercitare i diritti di cui all’articolo 7 del Codice in Matetia di protezione dei dati petsonali,
approvato con il medesimo decteto legislativo.
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COMUNICAZIONI E SCAMBI DI INFORMAZIONI TRA STAZIONE APPALTANTE E
OPERATORI ECONOMICI

La stazione appaltante individua ai sensi dell’art. 52 del D.Lgs n. 50/2016 quali mezzi di comunicazione
quelli di seguito indicati: PEC (posta elettronica certificata)

Eventuali modifiche dellinditizzo PEC o problemi temporanei nellutilizzo di tali forme di
comunicazione, dovranno essere tempestivamente segnalate, diversamente 'amministrazione declina
ogni responsabilita per il tardivo o mancato tecapito delle comunicazioni.

INFORMAZIONI VARIE

I quesiti  potranno essere  inviati esclusivamente a  allinditizzo di PEC:
amministrativosessanio@legalmail.it alla c.a. Responsabile del Setvizio Tecnico Ing. Domenico
Gioia, entro e non oltre il 19/02/2021; le risposte ai quesiti, ove valutate di interesse generale,
verranno pubblicate sul sito Internet istituzionale www.comunesantostefanodisessanio.aq.it

Per informazioni e chiatimenti sul bando di gara: Ufficio Tecnico - tel. 0862.89203
I1 Responsabile Unico del Procedimento é: Ing. Domenico Gioia — Responsabile del Servizio Tecnico

Il bando di gara, i suoi allegati per partecipare alla presente procedura sono pubblicati al’Albo
Pretotio, sul  sito  istituzionale -  Sezione  Amministrazione  Trasparente
www.comunesantostefanodisessanio.aq.it

Si allega:

e [Estratto di mappa catastale (Allegato n.1).
® Istanza di ammissione e dichiarazione sostitutiva unica (Allegato n.2).

® Dichiarazione sostitutiva unica per le imprese consorziate (Allegato n.3).
e TFac-simile offerta economica (Allegato n.4).
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